Elektronicznie podpisany przez:
Artur Gacki
dnia 8 marca 2024 r.

UCHWALA NR XLIV/335/24
RADY GMINY MIELNIK

z dnia 6 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mielnik na lata 2024- 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40Y) iart. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sie co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata
2024- 2028", stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielnik.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Gacki

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/335/24
Rady Gminy Mielnik

z dnia 6 marca 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata 2024- 2028

W celu okreslenia kierunkow dzialania Gminy Mielnik w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;,
uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Mielnik na lata 2024- 2028,
ktory obejmuje:

1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mielnik
w poszczegodlnych latach.

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mielnik
w poszczegolnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych zgodnie z mozliwosciami ekonomicznymi gospodarstw domowych.
Obejmuje lokale mieszkalne oraz jeden lokal socjalny stanowigce wlasno$¢ Gminy Mielnik.

2. Mieszkaniowy zasob gminy przedstawia si¢ nastepujaco:

- lokale mieszkalne:

Lp. | Lokalizacja Rok Liczba | Powierzchnia uzytkowa | Stan techniczny
budowy lokali mieszkan w m?
budynku
1. Mielnik, ul. Bugowa 10 1988 3 129,36 (32,6+49,2+47,56) dobry
Mielnik, ul. Brzeska 132 lata 60 XX | 1 46,17 zty
wieku
3, Mielnik, Plac Kosciuszki 7 3 149,73 (57,2+45,65+46,88) | bardzo dobry
4, Tokary 4A lata 50 XX | 1 75,43 dobry
wieku
5. Tokary 4B lata 50 XX | 1 79,72 dobry
wieku
- lokal socjalny:
Lp. | Lokalizacja Rok Liczba Powierzchnia Stan techniczny
budowy pokoi uzytkowa w m?
budynku
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1. Mielnik, ul. Brzeska 196 lata 50 XX | 1 14,1 bardzo staby-

wieku nienadajacy si¢ do
zamieszkiwania

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy, ani budowy badz zakupu nowych lokali
mieszkalnych.

4. W okresie objetym programem planuje si¢ budowe dwoch nowych budynkéw socjalnych.

5. Dzialania gminy beda polegaty na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie
technicznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Podstawowym celem remontéw imodernizacji budynkéw jest utrzymanie stanu technicznego
budynkéw wynikajace z wymogoéw bezpieczenstwa dla zycia izdrowia najemcow, bezpieczenstwa mienia
i srodowiska, a w szczegolnoséci zmniejszenie energochtonnosci i emisyjnosci budynkow.

2. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzadzane bedg plany robot dostosowane do srodkow
finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Zadania wtym zakresie ujmowane beda
w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

3. Priorytetem w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) rozbidrka budynku socjalnego przy ulicy Brzeskiej 196- obecnie budynek nie nadaje si¢ do zamieszkiwania
przez najemceg. Nalezatoby rozwazy¢ budowe nowego budynku, np. kontenerowego sktadajacego sie¢
przynajmniej z dwoch mieszkan. Z uwagi na wielkos¢ dziatki (0,01 ha) oraz jej potozenie i obecnie brak
dojazdu i dojscia do niej konieczna bylaby zmiana lokalizacji ewentualnej budowy nowego budynku, np. na
dziatke nr 5900 przy ulicy Sadowej w Mielniku;

2) wykonanie drabinki lub stopni i tawy kominiarskiej na dachu budynku w Tokarach 4A celem zapewnienia
dostepu kominiarzowi;

3) remont mieszkania w budynku przy ulicy Brzeskiej 132;
4) remont klatki schodowej w budynku przy Placu Ko$ciuszki 7.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 3. W okresie objetym planem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajacym poziomie technicznym i estetycznym. Wysoko$¢ czynszu powinna
obejmowac wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.

2. Koszty ponoszone na utrzymanie budynkéw, wtym rowniez znajdujacych si¢ wnich lokali
mieszkalnych to m.in.:

a) kosztow konserwacji i przegladow,

b) utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,
¢) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

d) koszty utrzymania czes$ci wspolnych.

3. Przy wustalaniu wysokosci stawek czynszu dla poszczegdlnych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinno si¢ dazy¢ do ustalenia maksymalnej stawki czynszu na poziomie
nieprzekraczajacym 3% warto$ci odtworzeniowej lokali, ktory obecnie wynosi 18,68 zt (obecna maksymalna
stawka czynszu wynosi 2,50 zt co stanowi 0,4 %.
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4. Wskaznik  przeliczeniowy 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, zgodnie
z Obwieszczeniem Nr 29/2023 Wojewody Podlaskiego z dnia 28 wrze$nia 2023 r. od 01.10.2023 r. wynosi
7.470,00, co daje 3% warto$ci odtworzeniowej lokali w wysokosci 18,68 zi.

5. Zroznicowanie stawek czynszu dla poszczegélnych lokali poprzez zastosowanie czynnikdéw
podwyzszajacych lub obnizajacych speliajacych wymogi Ustawy zdnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023, poz. 725 ze zm.)

6. Wysokos¢ bazowej stawki czynszu ustala Wojt Gminy Mielnik w drodze zarzadzenia.

7. Wykaz czynnikow podwyzszajacych iobnizajacych wielko$¢ stawki bazowej czynszu za Im?
powierzchni uzytkowe;j:

1) potozenie lokalu mieszkalnego:
- na pierwszym pigtrze- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- na parterze-stawka bazowa obnizona o 5%,
- w budynku z indywidualnym wejsciem- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- w budynku bez indywidualnego wejscia- stawka bazowa obnizona o 5%;

2) potozenie budynku:
- w miejscowosci Mielnik- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- poza miejscowoscig Mielnik- stawka bazowa obnizona o 5%;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
- lokal wyposazony w instalacje c. o.- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- lokal bez wyposazenia w instalacje¢ c. 0.- stawka bazowa obnizona o 5%,
- lokal podtaczony do sieci kanalizacyjnej- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- lokal bez podiaczenia do sieci kanalizacyjnej- stawka bazowa obnizona o 5%,
- lokal przytaczony do sieci gazowej- stawka bazowa podwyzszona o 5%,
- lokal bez przylaczenia sieci gazowej- stawka bazowa obnizona o 5%;

4) ogdlny stan techniczny budynku:

- lokal po remoncie wykonanym przez wtasciciela lokalu (w okresie 5 lat od daty zakonczenia remontu)-
stawka bazowa podwyzszona o 10%,

- lokal po remoncie wykonanym przez najemc¢ lokalu (w okresie 5 lat od daty zakonczenia remontu)-
stawka bazowa obnizona o 10%.

8. Podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane przez wdjta maksymalnie 1 raz w roku.

9. Stawka bazowa czynszu podlega waloryzacji raz w roku, w oparciu o wskaznik cen towarow i ushug
konsumpcyjnych ogotem za okres roku kalendarzowego, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy realizowane sg przez Wojta Gminy
Mielnik.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczeg6lnosci na realizacji nastepujacych zadan:
- prowadzenie ewidencji lokali,
-prowadzenie dokumentacji zwigzanej z najmem,
- naliczanie czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowanymi lokalami,

-przyjmowanie wnioskow od najemcow,

1d: EBDE6748-75F5-41D5-A573-1711357EBEE7. Podpisany Strona 3



- sprawowanie kontroli w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obregbie budynkow i lokali,
- ustalanie koniecznych prac remontowych.
3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych prognoza beda $rodki pienigzne
uzyskane z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz srodki wtasne gminy.

2. W miar¢ mozliwo$ci pozyskiwane moga by¢ $rodki zbudzetu panstwa oraz innych instytucji lub
programow.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 7. 1. Prognoza wydatkow na lata 2024- 2028 przewiduje wydatki na techniczne utrzymanie budynkow
i lokali w stanie niepogorszonym oraz wydatki na konieczne remonty i modernizacje.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty

Lp. | Wyszczegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty biezacej | 4.000,00 zi 4.000,00 zt 4.000,00 zt 4.500,00 zt 4.500,00 zt
eksploatacji
2. Koszty  planowanych | Plac Kosciuszki- | 5.000,00 zi 5.000,00 zt | - -
remontow 30.000,00 71
Tokary 4A-
1.500,00 zt
3. Koszty  planowanych | - - - - -
modernizacji
4, Koszty zarzadu | - - - - -
nieruchomosci

wspolnych, ktorych
gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli
5. | Koszty inwestycyjne - Brzeska 196- | - -
100.000,00 zt -
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§8.1. W celu utrzymania poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy beda
wykonywane niezbg¢dne i biezace remonty.

2. Z uwagi na ograniczony zasoéb mieszkaniowy nie ma mozliwo$ci zamiany lokali w zwigzku z remontem
budynkow i lokali.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy, ani budowy badz zakupu nowych lokali
mieszkalnych.

Id: EBDE6748-75F5-41D5-A573-1711357EBEE7. Podpisany Strona 4




UZASADNIENIE
Uchwata Nr VIII/52/19 Rady Gminy Mielnik z dnia 12 czerwca 2019 r. w sprawie uchwalenia
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata 2019- 2023"
utracita moc. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowiazna jest do uchwalenia takiego dokumentu na

co najmniej pig¢ kolejnych lat.
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