Uchwata Nr...................
Rady Gminy Mielnik

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci
dziatki o nr geod. 5594/1 potozonych w obrebie ewidencyjnym Mielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz.293 z
poOzniejszymi zmianami), w zwigzku z Uchwatg Nr XV/110/20 Rady Gminy Mielnik z
dnia 26 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod.
5594/2 i czesci dziatki o nr geod. 5594/1 obrebu Mielnik,

Rada Gminy Mielnik uchwala, co nastepuje:

§1. 1 Stwierdza sie, ze Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci dziatki o
nr geod. 5594/1 potozonych w obrebie ewidencyjnym Mielnik, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik, przyjetego Uchwatg Nr XV/74/2000 Rady Gminy Mielnik z dnia 29.08.2000r.
i zmienionego Uchwatg Nr XXII/132/17 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 marca 2017 r.

2. Uchwala sie Zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci dziatki o nr geod. 5594/1
potozonych w obrebie ewidencyjnym Mielnik, zwana dalej planem.

3. Integralng cze$cig planu jest sporzgadzony w skali 1:1000 rysunek planu,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Lista uwag wniesionych do planu, obejmujgca uwagi nieuwzglednione przez Wajta
Gminy Mielnik oraz sposéb ich rozstrzygniecia przez Rade Gminy Mielnik tych uwag,
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Mielnik oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, okreslono w zatgczniku
nr 3 do uchwaty.

6. Plan obejmuje teren, wskazany w rysunku planu, o powierzchni 0,1150 ha
potozony na dziatkach 5594/2 oraz 5594/1 obrebu Mielnik, zwany dalej obszarem
planu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec€ niniejszg uchwate;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy niz
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujgce
przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi.



2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate od
wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala sie:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodtczesnej (w obszarze planu nie
zlokalizowano: zabytkéw (i ich otoczenia) wpisanych do rejestru oraz
zabytkéw (i ich otoczenia) znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow i
débr kultury wspotczesnej; obszar planu nie stanowi terenu parku
kulturowego; obszar planu potozony jest poza  stanowiskami
archeologicznymi ujetymi w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow);

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie
wskazano na obszarze planu przestrzeni publicznych);

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa (nie
wskazano na obszarze planu);

4) szczegodtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym (realizacja ustalen planu nie wymaga wydzielenia
nowych dzietek).

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego
ustaleniami (zgodnie z rysunkiem planu — Ustalenia planu):

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie przeznaczenia terenu: G tereny infrastruktury technicznej —
gazownictwo.



2. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych (zgodnie z rysunkiem planu — Ustalenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych):

1) granica Natura 2000 PLB140001 ,Dolina Dolnego Bugu”;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu "Dolina Bugu” (obszar).

3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter
informacyjny (zgodnie z rynkiem planu — Oznaczenia informacyjne):

1) gazocigg wysokiego cisnienia DN1000;

2) gazocigg wysokiego cisnienia DN100;

3) kable telekomunikacyjne;

4) linia elektroenergetyczna kablowa,;

5) granica obszaru Natura 2000 PLH140011 ,Ostoja Nadbuzanska”.

4. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako biegngce po tych liniach.

5. Granica obszaru planu stanowi jednoczesnie granice lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 5. Ustala sie przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej —
gazownictwo, oznaczony symbolem G.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dotyczgcych ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar planu potozony w obszarze Natura 2000 PLB140001 ,Dolina Dolnego
Bugu”, ustanowionym zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody;

2) w obszarze Natura 2000 PLB140001 ,Dolina Dolnego Bugu” obowigzujg
zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych;

3) obszar planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Bugu”, ustanowionym zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Bugu” obowigzujg zakazy i
nakazy okreslone w przepisach odrebnych;

5) w obszarze planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych ochrony klimatu
akustycznego wymienionych w ustawie prawo ochrony srodowiska.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 9. Ustalenia w zakresie szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obszar planu potozony jest w catosci w strefie kontrolowanej gazociggow
wysokiego cisnienia DN 1000 oraz DN100;

2) zasady zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej gazociggu zgodnie z
przepisami odrebnymi.



§ 10. W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu, stawke optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§ 11. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem G:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej -
gazownictwo;

ustala sie lokalizacje:

a) stacji gazowych (bezobstugowych), w tym stacji pomiaru gazu wysokiego
ciSnienia na istniejgcym gazociggu wysokiego cisnienia DN1000,
cisnienie 5,5 MPa, relacji Wysokoje (Biatorus) — Hotowczyce -—
Rembelszczyzna,

b) gazociggdw wysokiego cisnienia,

c) obiektéw, instalacji i urzgdzen towarzyszacych,

d) podjazdy, chodniki, place manewrowe,;

ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy jednokondygnacyjnej;
c) geometria dachéw - dowolna,

d) kolorystyka — obowigzuje stonowana, jednolita Kkolorystyka $cian
wszystkich budynkow (wyklucza sie stosowanie kolorow jaskrawych),

e) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -0,3,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

e) minimalny udziat nawierzchni przepuszczalnych — 30%,

f) pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie dojazd na teren G od strony drogi gminnej potozonej przy
zachodniej granicy terenu (poza obszarem planu),

b) nie ustala sie wymaganej liczby miejsc postojowych ze wzgledu na
bezobstugowy charakter staciji;

w zakresie infrastruktury techniczney:
a) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci infrastruktury,

b) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej
Sredniego napiecia istniejgcej w pasie drogowym przy zachodniej granicy
obszaru planu (poza obszarem planu),



c) nie ustala sie zasad zaopatrzenia w wode, ogrzewania, odprowadzania
Sciekdw bytowych, ze wzgledu na bezobstugowy charakter stacji,

d) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mielnik.
§ 13 W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Nr
XXII1/120/98 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 kwietnia 1998r. w sprawie Zmiany

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik (Dz.
Urz. Wojewodztwa Biatostockiego z 1998 r., Nr 9 poz. 44).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Mielnik
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Zatgcznik nr 3

doUchwaty Nr.................... l.....
Rady Gminy Mielnik

zdnia ..o r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mielnik o sposobie realizacji zapisanych w
Zmianie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik
na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci dziatki o nr geod. 5594/1
potozonych w obrebie ewidencyjnym Mielnik inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Mielnik oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami) nie
stwierdza sie na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezatyby do zadan wtasnych Gminy Mielnik.



UZASADNIENIE

Do projektu Uchwaty w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci dziatki o nr geod. 5594/1
potozonych w obrebie ewidencyjnym Mielnik

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XV/110/20 Rady Gminy Mielnik z dnia 26 maja 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2 i czesci dziatki o nr geod. 5594/1 obrebu Mielnik.

Obszar objety projektem potozony jest w gminie Mielnik w obrebie geodezyjnym Mielnik, w rejonie
Przedmiescia. Obszar zmiany planu obejmuje teren o powierzchni okoto 0,1150 ha, ktéry ma forme
prostokata. Obszar planu tworzg dwie dziatki ewidencyjne obrebu Mielnik:

. 5594/2 - cata powierzchnia dziatki — 0,0138 ha;

. 5594/1 — catkowita powierzchnia dziatki — 0,3500 ha, z czego w obrebie planu—0,1012 ha.

Przez teren zmiany planu przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN1000 relacji Wysokoje (Biatorus)
— Hotowczyce — Rembelszczyzna, jego odgatezienie w kierunku Mielnika i Siemiatycz (gazociag
wysokiego cisnienia DN100) oraz sie¢ telekomunikacyjna stuzgca nadzorowi gazociggu.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegtosci 160-180 m w kierunku pétnocnym
od granic terenu opracowania ekofizjograficznego. Centrum zabudowy Mielnik-Przedmiescie potozone
jest w odlegtosci ok. 300 m od granicy opracowania, a rzeka Bug w odlegtosci ok. 400 m.

Na obszarze objetym projektem zmiany miejscowego planu obowigzuje miejscowy plan przyjety
Uchwatg Nr XXI11/120/98 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 kwietnia 1998r. ws miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania gminy Mielnik (Dziennik Urzedowym Wojewddztwa Biatostockiego z
1998 r., Nr 9 poz. 44).

W wyniku realizacji Uchwaty Nr XV/110/20 Rady Gminy Mielnik z dnia 26 maja 2020 r. zostat
opracowany projekt zmiany planu miejscowego.

Celem zmiany planu jest umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
stacji gazowej pomiarowej wysokiego cisnienia wtgczonej do istniejgcego gazociggu DN 1000 i
powigzanej z istniejgcym obiektem.

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik, przyjetego Uchwatg Nr XV/74/2000
Rady Gminy Mielnik z dnia 29.08.2000r. i zmienionego Uchwatg Nr XXI1/132/17 Rady Gminy Mielnik z
dnia 24 marca 2017 r.

L. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 1.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Planowana zmiana przeznaczenie stanowi kontynuacje istniejgcego na dziatce 5594/2 uzytkowania. Na
obszarze zmiany planu, plan ustala jedno przeznaczenie: G — tereny infrastruktury — gazownictwo.



Plan ustala zachowanie obecnego kierunku obstugi komunikacyjnej oraz zaopatrzenia w energie
elektryczng. Zaopatrzenie terenu w pozostate media nie s3 wymagane, poniewaz stacja gazowa dziata
w trybie bezobstugowym.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia zmiany planu przewidujg przebudowe stacji gazowej i dopuszczajg maksymalng wysokosc
zabudowy - 4m oraz ustalajg dopuszczalng kolorystyke (stonowana, jednolita $cian wszystkich
budynkéw, z wykluczeniem koloréw jaskrawych). Planowane zmiany zagospodarowania nie beda
negatywnie oddziatywac na krajobraz.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

Zmiana planu uwzglednia ustanowione, na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody,
formy ochrony przyrody, w ktérych obrebie znajduje sie teren zmiany planu:

— obszar Natura2000 PLB 140001, Dolina Dolnego Bugu”,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bugu.

Realizacja ustalen planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na podstawie przepiséw odrebnych. Zmiang zagospodarowania objete zostanie ok. 1020 m2
gruntéw rolnych klasy IVb obecnie odtogowanych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

W obszarze zmiany planu i w jego sasiedztwie nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych;

Zgodnie z przepisami odrebnymi zagrozenie wybuchem musi sie zamykaé w granicach terenu G.
Problematyka potrzeb oséb niepetnosprawnych nie dotyczy rozbudowy stacji gazowe;.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt zmiany planu ustala zmiane przeznaczenia na powierzchni ok. 1020 m2, w granicach stref
kontrolowanych od gazociggdw wysokiego cisnienia DN1000 i DN100, gdzie wykluczono lokalizacje
zabudowy niezwigzanej z gazownictwem.

7) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Celem projektu planu jest realizacja inwestycji celu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

Projekt planu nie generuje potrzeb w zakresie realizacji infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym.



11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej;

Projekt zmiany planu zostat poprzedzony ogtoszeniem i obwieszczeniem z dnia 10.06.2020 r. zgodnie
z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
publikowanymi w lokalnej prasie i na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mielnik oraz
zamieszonymi na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i w miejscowosciach objetych projektem
miejscowego planu. Dopuszczono skfadanie wnioskdw do planu w formie pisemnej i elektronicznej
oraz ustnie do protokotu. W terminie wskazanym w ogtoszeniu tj. do dnia 3 lipca 2020 r. nie wptynat
zaden wniosek do zmiany planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Woéjt Gminy Mielnik na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Nie dotyczy

Art. 1. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Wéjt Gminy Mielnik rozwazajgc wazny interes publiczny przedstawit Radzie Gminy Mielnik projekt
Uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania przedmiotowej zmiany planu, ktdrej celem jest lokalizacja
inwestycji celu publicznego. Nie wptynety zagdne wnioski do zmiany planu.

Art. 1. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni |...]

Nie dotyczy

Il Zgodnos¢ projektu miejscowego planu z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Projekt zmiany planu pozostaje w zgodnosci z Uchwatg Nr XXI1/131/17 Rady Gminy Mielnik z dnia 24
marca 2017 r. w sprawie przyjecia ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielnik”.

1} Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy — nie wymaga naktadéw na budowe
infrastruktury, komunikacji czy obiektéw uzytecznosci publiczne;j.



