Mielnik, dn. 2013.09. 06

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 52, art. 53, art. 54 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz.
647 z pozn. zm.), art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity z 2013 r. Nr 267) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
24.06.2013 r. Pana Cezarego Jaszczotta, dziatajacego w imieniu Gminy Mielnik

- USTALAM

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajaca na budowie Chaty Edukacji Przyrodniczej solectwa
Maékowicze wraz z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu oraz budowa muru
oporowego i zbiornika szczelnego na nieczystosci ciekle na dzialce oznaczonej nr ewid. 93/6 polozonej
w miejscowosci Mackowicze '

Rodzaj inwestycji: budowa niepodpiwniczonej Chaty Edukacji Przyrodniczej z poddaszem uzytkowym o
wymiarach 17m x 10m o rzednej poziomu parteru min. 122,22 m n.p.m. Kr., wraz z niezbedna infrastrukturg
i zagospodarowaniem terenu (altana, wjazd na posesje i parkingu na okoto 20-25 miejsc postojowych,
ogrodzenie terenu) oraz budowa muru oporowego i zbiornika szczelnego na nieczystosci ciekte

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone na zalaczniku nr 1 do decyzji linig przerywang koloru

zielonego i literami A,B,C,D,E.F

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych, a w szczeg6lnosci w zakresie:

a).warunk6w i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr
1781B (dziatka nr ewid. 201),

_ Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego
wnioskiem do 5 %,

- Szeroko$é elewacji frontowej obiektéw budowlanych do 17m,

—  Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza si¢ dla nowej zabudowy
do 8m,

_  Geometria dachu: uktad potaci dachowej dwuspadowy o kacie nachylenia do 45°, wysokos$ci gtéwnej
krawedzi kalenicy do 10m, kierunek gtéwnej kalenicy dachu rownolegly w stosunku do frontu dziatki

b). warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Inwestycje objeta wnioskiem nalezy projektowaé, realizowac i eksploatowac:

-z zachowaniem przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.
22009 r. Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) w tym dotyczacych lokalizacji inwestycji na
terenach chronionych przyrodniczo, z zachowaniem generalnej zasady nie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w istotny sposob wplywaé
na gatunki dla ktérych ochrony zostaly wyznaczone obszary, m. in. Obszary Chronionego Krajobrazu
“Dolina Bugu”,

- zachowujac zbiorowe bezpieczenistwo ludzi i mienia.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu “Dolina Bugu”, dla
ktérego obowiazuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu nr 10/05 Wojewody Bialostockiego z dnia 25 lutego
2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Bugu”.

Planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397).



c). dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

- nie dotyczy

d). obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

zaopatrzenie w wodg zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia nieruchomosci do komunalnej

sieci wodociagowej Nr:ZGK.220-15-A/12 z dnia 31.07.2012 r. wydanymi przez Zaktad Gospodarki

Komunalnej w Mielniku;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z umowa sprzedazy energii elektrycznej Nr 661/RE3-3/2012
z dnia 05.12.2012 r.;

- zaopatrzenie w cieplo — ogrzewanie na olej opatowy i kominek z ptaszczem wodnym;

- odprowadzanie $ciekow do projektowanego zbiornika szczelnego na nieczystosci ciekle na terenie
dziakki;

— odprowadzanie wod deszczowych na grunt wiasny;

—  obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji odbywac si¢ bedzie zjazdem indywidualnym z drogi
powiatowej 1781B (dz. ne ewid. 201).

e). wymagan dotyczacych ochrony interes6w oséb trzecich:

Nalezy zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony uzasadnionych interesow 0s6b trzecich okreslone
ustawa z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn.
zm.) w tym, w szczegdlnosci:

A) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci,
—  dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

B) uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie
C)zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

f). wymagan dotyczacych obiektéw budowlanych na terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

- Teren potozony jest poza terenami gérniczymi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- Planowana inwestycja na podstawie Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I potozona
jest na terenie zagrozonym powodzia. Planowana inwestycja znajduje sie w rejonie km 196+700 rzeki Bug,
dla ktérego rzedna wody o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (p=1%) wynosi 121,72 m n.p.m.
Kr. Dla powyzszej inwestycja wydana zostata przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie decyzja Nr 183/D/NC-U/13 z dnia 11.06.2013 r. zwalniajaca z zakazu wykonywania robét oraz
czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzia, w tym budowy obiektow budowlanych, obowiazujacych
na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, okre§lonych w art. 881 ust. 1 pkt 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2012, poz. 145 z pozn. zm.). Zgodnie z
ww. decyzja budynek chaty edukacji przyrodniczej powinien byé wykonany bez podpiwniczenia,
posadowiony na podniesionych fundamentach z ustaleniem poziomu parteru na rzednej min. 122,22 m
npm. Kr., tj. ca 0,5 m ponad wode p=1% oraz niezbgdne jest wykonanie zbiornika szczelnego na
nieczystosci ciekle, wyposazonego w szczelng pokrywe wiazu z odpowietrznikiem, ktérego rzgdna wynosi
min. 122,22 m n.p.m. Kr.

2. Inwestycje projektowaé zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy

technicznej, okreslonymi m.in. w:

— ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z
pdzn. zm.),

- Rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.),

_ ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (teks jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115),

obowiazujacymi przepisami i normami.

3. Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz.U. z 2012 r., poz. 462) oraz powinien uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z uzgodnien i
pozwoleri wymaganych przepisami szczegdlnymi.

cinky



4. Do wniosku o wydanie decyzji o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢:

ostateczna decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
o$wiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

5. Teren inwestycji - przedstawiony jest na mapie stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji
i znajduje sie w Urzedzie Gminy (pokdj nr 7), drugi wydany jest inwestorowi.

Analiza w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji znajduje sie w aktach sprawy oraz wydana zostata inwestorowi.

UZASADNIENIE

Pan Cezary Jaszczolt, reprezentujacy Gming Mielnik wystapil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego obejmujacej budowe Chaty Edukacji Przyrodniczej sofectwa Mackowicze wraz
z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu na dziatce nr ewid. 93/6 polozonej w miejscowosci
Madkowiczach, gmina Mielnik.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano analizy
w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. W
wyniku analizy ustalono co nastgpuje:

- Zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z
2012 1. poz. 647 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 6 pkt. 9b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.), wnioskowane
zamierzenie ma charakter inwestycji celu publicznego,

—  Na dzialce o nr ewid. 93/6, na ktdrej realizowana ma by¢ inwestycja nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, dlatego inwestycja ta jest lokalizowana na podstawie art. 50 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,

—  Planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr. 213, poz. 1397) wydanym na
podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

.~ (Dz.U.z2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pézn. zm.),
- Planowane przedsiewziecie nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenie gruntow na cele

nierolnicze,
- Planowane przedsiewzigcie polozone jest na obszarze zagrozonym powodzia, zgodnie ze Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I (Uzupetnienie do Studium dla obszarow

nieobwalowanych narazonych na niebezpieczefistwo powodzi — Etap I), dla planowanej inwestycji

wydana zostala decyzja Nr 183/D/NC-U/13 z dnia 11.06.2013 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie, zwalniajaca z zakazu wykonywania rob6t oraz czynnosci

utrudniajacych ochrone przed powodzia, w tym budowy obiektéw budowlanych, obowiazujacych na

obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, okreslonych w art. 881 ust.1 pkt 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt3

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.

—  Przedmiotowa inwestycja potozona jest na obszarze Chronionego Krajobrazu “Dolina Bugu”, dla
ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 10/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Bugu” (Dz.Urz.Woj.Podl. z 2005 r. Nr.54, poz.723
z p6zn. zm). Przytoczone wyzej rozporzadzenie Wojewody Podlaskiego, w § 5 ust. 1 wprowadza zakazy
obowiazujace na tym obszarze, wybrane sposréd listy zamieszczonej w art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U. 2009 r. Nr 151, poz.1220 z pdézn. zm.):

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schroniefi i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnoéci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;



3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shiza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

7) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Obszar inwestycji potozony jest u zbiegu drég prowadzonych do Mielnika, zlokalizowanych w
sasiedztwie wsi Mac¢kowicze. Obszar inwestycji zostal zawgzony do wschodniej czesci dziatki nr 93/6. Z
postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku z dnia 07.08.2013 r. Nr
WPN.612.1.41.2013.PS wynika, ze na obszarze inwestycji zawezonym oznaczeniami od A do F na
zalaczniku graficznym do decyzji znajduje si¢ w wigkszo$ci grunt orny, wykorzystywany obecnie do
spasania bydla. W czesci poludniowo-zachodniej, przylegajacej do drogi - dziatki nr 196, znajduje sie
obszar zajety przez ro$linno$¢ szuwarowa oraz zadrzewienia wierzbowo-olszowe, powstale w wyniku
zaprzestania uzytkowania pastwiskowego czgsci terenu przylegajacego do Koryta rzeki. Pastwiskowe
uzytkowanie wynikalo najprawdopodobniej z podwyzszonego uwilgocenia gruntu. W czedci pdiocnej
obszaru inwestycji, na waskim pasie terenu rozciagajacym si¢ wzdtuz odcinka A — B oznaczonego na
zalaczniku graficznym, wystepuje samosiew sosnowy, powstaly spontanicznie, w wyniku zaprzestania
uzytkowania brzeznej czg¢sci gruntu ornego przylegajacego poprzez droge dojazdowa do dziatki nr 93/4, do
drzewostanu sosnowego. Z ww. postanowienia wynika, ze obszar inwestycji sasiaduje z terenem stykajacym
si¢ z rzeka Moszczonka. Wigkszos$¢ obszaru inwestycji polozona jest w strefie stu-metrowej od koryta rzeki,
jednak w mysl art. 24 ust. 2 pkt 3 ustawy o ochronie przyrody, zakazy obowiazujace na Obszarze
Chronionego Krajobrazu nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.

Postanowieniem z dnia 31.07.2013 r. Nr GG.6123.90.2013.JO Starosta Siemiatycki stwierdzit, iz
przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze w
trybie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz.U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6Zn. zm.).

Postanowieniem z dnia 05.08.2013 r. Nr PZD4.430.48.2013 Powiatowy Zarzad Drég w
Siemiatyczach uzgodnil projekt decyzji w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi
powiatowej, w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi ruchu drogowego spowodowanego ta inwestycja, na
podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2013
I., poz. 260).

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrgbnych wynika, iz mozliwe jest wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku spelnione sa wymogi prawne oraz nie
wystepuje sprzeczno$¢ zamierzenia z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostat uzgodniony z:

- Starosta Siemiatycki postanowieniem Nr GG.6123.90.2013.JO z dnia 31.07.2013 r.
- Regionalnym Dyrektorem  Ochrony Srodowiska w  Bialymstoku postanowieniem Nr

WPN.612.1.41.2013.PS z dnia 07.08.2013 r.

- Powiatowym Zarzadem Drdg w Siemiatyczach postanowieniem nr PZD4.430.48.2013 z dnia

05.08.2013 1.

- Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeri Wodnych w Biatymstoku stosownie do art. 53 ust. 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie postanowieniem Nr
1527/P/NZD/13 z dnia 31.07.2013 r. (znak pisma NZD/0212/825/2013).

O wszczgciu postgpowania administracyjnego oraz przed wydaniem decyzji wilasciciela
nieruchomosci na ktérej bedzie realizowana inwestycja zawiadomiono na pismie. Mieszkancow
miejscowosci Mackowicze oraz wiladcicieli terendéw, na ktére inwestycja moze oddziatywaé zawiadomiono
w drodze obwieszczenia, wywieszonego na tablicy ogloszefi w miejscowosci Mackowicze oraz w siedzibie
Urzgdu Gminy Mielnik. W trakcie postepowania strony nie wniosty zadnych zastrzezeri ani uwag.

Majac na uwadze powyzsze niniejsza decyzja ustalono lokalizacje wnioskowanej inwestycji.



POUCZENIE

Na przedmiotowy teren moze byé wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego rowniez innym wnioskodawcom.

Decyzja niniejsza wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg lub dla obszaru,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust.] ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 63 ust. 4 ustawy - wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq ustalajaca lokalizacje inwestycji
celu publicznego na wykonanie powyzszego przedsiewzigcia.

Ostateczno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajacej ostatecznosc¢.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Biatymstoku ul. Mickiewicza 3 za moim po$rednictwem w terminie 14-u dniod daty jej dorgezenia.

Decyzje przygotowat: mgr. inz. arch. Wiktor Panfiluk (wpisany na liste cztonkéw Okregowej Izby Urbanistow
pod nr. 150)

Zataczniki:
1. Mapa do celow projektowych w skali 1:500
2. Analiza w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z

przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycwerenu (czesé tekstowa).
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Otrzymuje: N/ .
1. Cezary Jaszczolt, pelnomocnik Gminy Mietn
2. strony postepowania wg odrgbnego wyk \
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Wiktor Panfiluk 3

mgrinz. arch.
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Oplaty skarbowej nie pobrano stosownie do art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jednolity z 2012 r., poz. 1282 z p6zn. zm.).




- Zatacznik nr 2
do decyzji ZPB.6733.9.2013.JB

z dnia06.09.2013 .

Analiza w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepiséw odre¢bnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji

Przedmiotem wniosku jest budowa Chaty Edukacji Przyrodniczej sotectwa Mackowicze wraz z niezbg¢dna
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu oraz budowa muru oporowego i zbiornika szczelnego na
nieczystoéci ciekle na dziatce oznaczonej nr ewid. 93/6 polozonej w miejscowosci Mackowicze Planowana
inwestycja w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
art. 2 pkt 3 (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz W zwiazku z art. 6 pkt 9b ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pdzn. zm.) jest inwestycja celu publicznego.

A. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM

1. Wnioskodawca: Cezary Jaszczolt, petnomocnik Gminy Mielnik

2. Przedmiot wniosku: budowa Chaty Edukacji Przyrodniczej sofectwa Mackowicze wraz z niezbedna
infrastruktura i zagospodarowaniem terenu oraz budowa muru oporowego i zbiornika szczelnego na
nieczystosci ciekle '

3. Lokalizacja: dziatka nr 93/6 w Mackowiczach, gmina Mielnik

4. Na trenie objetym wnioskiem (dz. nr ewid. 93/6) brak jest obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwiazku z tym, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

B. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI

1. Wiasno$§¢: Gmina Mielnik

2. Stan istniejacy: dziatka sklasyfikowana jako grunty rolne (RV, RVI, PsV)

3. Obszar oddzialywania: dziatka 93/6 oznaczona na zalaczniku graficznym

C. ANALIZA WARUNKOW ORAZ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH w zakresie:

1. Warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego

a). Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
pozn. zm.) - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z
art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1085 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19,
poz. 115) — zgodnie z zatacznikiem graficznym.

2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesne;j:

a). ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 z pozn. zm.) oraz - projektowane zamierzenie nie moze wplywac szkodliwie na rodowisko, a zwlaszcza
zanieczyszczaé wode, gleby, powietrze, niszczy¢ florg i faung, stanowié zrédto niebezpiecznych odpadow,
ponadnormatywnego hatasu lub szkodliwych natgzen pola elektromagnetycznych,

b). ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220
z pézn. zm.) - Planowane przedsigwzigcie potozone jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu “Dolina
Bugu”. W zwiazku z tym nalezy przestrzegaé przepiséw zawartych w Rozporzadzeniu nr 10/05 Wojewody
Biatostockiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu “Dolina Bugu”
(Dz.Urz.Woj.Podl. z 2005 r. Nr 54, poz.723 z p6zn. zm.),

b). ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227) - planowane zamierzenie nie jest zaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko wg Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. Nr 213, poz. 1397),
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¢). ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z pézn. zm.) - zamierzenie realizowane bedzie na dzialce sklasyfikowanej jako grunty rolne —
nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze.

d). ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (teks jednolity Dz.U. z 2012, poz. 145 z p6zn. zm.) - dziatka
na ktérej planowane jest zamierzenie inwestycyjne potozona jest na terenie zagrozonym powodzig zgodnie
ze Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — Etap I (Uzupetnienie do Studium dla obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — Etap 1), dla planowanej inwestycji wydana
zostala decyzja Nr 183/D/NC-U/13 z dnia 11.06.2013 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie, zwalniajaca z zakazu wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodziag, w tym budowy obiektéw budowlanych, obowiazujacych na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia, okreslonych w art. 881 ust.1 pkt 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 lipca 2001
.
e). ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z
p6zn. zm.)- nie dotyczy.

3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

a). Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
po6zn. zm.) - dziatka, na ktérej przewiduje si¢ realizacje inwestycji posiada dostep do drogi publicznej
zjazdem z drogi powiatowej nr 1781B (dz. ne ewid. 201). '

4. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich

a). Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 22010 r. Nr 243, poz. 1623 z pozn.
zm.) Nalezy zachowaé wymagania w zakresie ochrony uzasadnionych interesow oséb trzecich w tym, w
szczegblnoscei:

A) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

— mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow tgcznoscli,

—  dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

B) uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie
C)zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy

Wyniki niniejszej analizy wraz z czgdcia graficzng stanowia zatacznik nr 2 do decyzji o warunkach
zabudowy.

Przygotowat: mgr. inz. arch. Wiktor Panfiluk (wpisany na list¢ cztonkéw Okregowej Izby Urbanistéw pod nr 150).
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