Elektronicznie podpisany przez:
Artur Gacki
dnia 2 sierpnia 2019 .

UCHWALA NR IX/62/19
RADY GMINY MIELNIK

z dnia 1 sierpnia 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( t. j. Dz. U. 22019 r.
poz. 506 ) art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1234, 1496) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mielnik
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr VII/38/11 Rady Gminy Mielnik z dnia 27 maja 2011 r. w sprawie zasad wynajmu
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz uchwata Nr XXI1X/2019/14 Rady
Gminy Mielnik z dnia 26 marca 2014 r. o zmianie uchwaly Nr VII/38/11 Rady Gminy Mielnik z dnia 27 maja
2011 r. w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Gacki
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Zatacznik do uchwaty Nr 1X/62/19
Rady Gminy Mielnik
z dnia 1 sierpnia 2019 1.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mielnik

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy Mielnik wynajmuje si¢ na warunkach
okreslonych w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. llekro¢ wuchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Pojecie uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate.
4. Pojecie lokal zdefiniowane jest w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy.

5. Przez pojecie gospodarstwo domowe nalezy rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy
o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z p6zn. zm.).

6. Przez definicje dochodu nalezy rozumie¢ dochod, ktoérego znaczenie zostalo okreslone w ustawie
o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U. z 2017 r. poz. 180 z pdzn. zm.).

7.Na terenie gminy Mielnik w zasobie mieszkaniowym nie wystepuja lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, krérych $redni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych okres
ztozenia wniosku nie przekracza 100% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym oraz
150% kwoty minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy, ktérych $redni dochod na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych datg¢ zlozenia ~ wniosku
nie przekracza 80% najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszego
wynagrodzeniaw gospodarstwie wieloosobowym.

3. Umowy najmu socjalnego zawiera si¢ z osobami, ktore:
1) mieszkaja i s3 zameldowane na pobyt staty lub czasowy na terenie gminy,

2) nie posiadajg zameldowania na pobyt staly lub czasowy, ale mieszkajg nieprzerwanie na terenie gminy
nie mniej niz trzy lata,
3) korzystaja z pomocy Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.

4. Obnizki czynszu wynajmujacy stosuje do wnioskodawcow, ktorych $redni dochdd okresla § 4 wust
10 Uchwaty Nr VIII/52/19 Rady Gminy Mielnik z dnia 12 czerwca 2019 r w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mielnik na lata 2019-2023 (Dz.Urz. Woj. Podl.
72019 r. poz 3300).

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow Gminy Mielnik jest wplacenie przez
najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

6. Kaucje ustala si¢ wysokos$ci dziesigciokrotno$ci czynszu za dany lokal, obliczonego w/g stawki czynszu
obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy.

7. Kaucja nie dotyczy najmu socjalnego.
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8. Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia oproznienia lokalu przez najemcg, po potraceniu
nalezno$ci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 3. Do poprawy warunkow zamieszkania kwalifikowani beda najemcy ktorzy:

1) posiadajg metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 5Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2) zamieszkuja razem z osobg niepetnosprawng lub osoba wymagajaca stalej opieki,
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 4. 1 Pierszenstwo najmu lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, pozaru,
2) dysponuja orzeczeniem sadu o uprawnieniu do otrzymania lokalu,

3) zostaly dotknicte przemoca w rodzinie, a nie majg tytulu prawnego do lokalu zajmowanego wspolnie ze
sprawca przemocy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na
pisemny wniosek najemcoéw lub z inicjatywy Wojta.
2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Woijta,

3. Najemcy lokali moga dokonywacé zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

4. Najemca lokalu moze otrzymaé inny lokal, jezeli spowoduje to poprawe efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbe¢dne jest do realizacji zadan wtasnych gminy.

5. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie i wigkszej powierzchni dokonywana
jest po spetnieniu nastepujacych warunkow:
1) najemca otrzymatl pozytywna opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczaca regularnego optacania czynszu, oraz
dbatosci o lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 6. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane sg na pisemny
wniosek, ktory powinien zawierac:

1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,
2) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub pobliskiej
miejscowosci,

3) deklaracj¢ o wysokosci  dochodéow  czlonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa
domowego. Uwzglednia si¢ tu osoby begdace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych
dokumentow,

4) okreslenie typu lokalu,
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5) okreslenie okresu na jaki istnieje potrzeba najmu lokalu,
6) inne warunki motywujace potrzebe najmu.

2. Gmina, nie czgséciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnienie przez najemcow, z wylgczeniem umoéw najmu
socjalnego lokali, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

§ 7. Wnioski o najem lokali sktada si¢ do Urzedu Gminy Mielnik.

§ 8. Spoteczng kontrole nad wynajmem lokali sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktorg powoluje
Woéjt Gminy w formie zarzadzenia.

1. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
a) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu,
b) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu,
c) rozpatrywanie uwag i zastrzezen dotyczacych wynajmowania lokali.
§ 9. Umowy najmu lokali zawiera Wojt Gminy, uwzgledniajac opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu , w ktérego najem wstapily po Smierci najemcy.

§ 10. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami
stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe oraz nie posiadajacymi
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§ 11. W przypadku $mierci najemcy lub bylego najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi
w lokalu osobami, nie posiadajagcymi samodzielnego lokalu mieszkalnego, stale zamieszkujgcymi wraz z najemca
i prowadzacymi z nimi wspolne gospodarstwo domowe pod warunkiem sptaty zadluzenia w przypadku gdy takie
wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do sptaty zadtuzenia w catosci lub w ratach.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§12. 1. W przypadku oséb niepetnosprawnych ruchowo, w szczegoélnosci poruszajagcych sie na wozkach
inwalidzkich, do najmu przeznaczone begda lokale potozone na parterze budynkéw z wyposazeniem
uwzgledniajagcym wskazang niepelnosprawnosc.

2. Lokale powinny w szczegdlnosci by¢ wyposazone w odpowiednio archtektonicznie uksztaltowane schody,
porecze, podejsécia lub podjazdy.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

§13.1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwos¢ wyodrebnienia lokalu przeznaczonego do
wynajmowania o ktérym jest mowa w art.4 ust.2b ustawy. Udostepnia si¢ je osobom, ktore ztozyly oswiadczenie
woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione 1wspomagane przeznaczane mogg by¢ osobom zagrozonym ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym w szczegolnosci osébom bezdomnym z niepelnosprawnosciami, w podeszlym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanym na podstawie decyzji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Mielniku ustalajacego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych i odptatnosci w nich.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 14. W sprawach niuregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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